ORDENANZA MUNICIPAL N°564/MDC

Comas, 29 de abril de 2019

EL ALCALDE DISTRITAL DE COMAS
EL CONCEJO MUNICIPAL DEL DISTRITO COMAS

i VISTO: El Dictamen N°001-2019-CDUTITT/MDC de fecha 26 de Abiil de 2019, emitido por la Comision
\..; Permanente de Regidores de la Comisién de Desarrollo Urbano, Tecnologia de la Informacion, Transito y
-{ Transporte; el Informe N°012-2019 GDU/MC de fecha 23-01-2019 emitido por la Gerencia de Desarrollo
Urbano, el Informe N°024-2019 SGOP-GDU/MC de fecha 20-02-2019 emitido por la Subgerencia de Obras
Privadas, el Informe N°046-2019-SGGP-GPPR/MC de fecha 14 de marzo de 2019 de la Sub Gerencia de
Gestion de Procesos; el Informe N°179-2019 GAJ-MDC de fecha 26-03-2019 emitido por la Gerencia de
Asuntos Juridicos, respecto al proyecto de “ORDENANZA DE REGULARIZACION DE EDIFICACIONES:
LICENCIA DE EDIFICACION, LICENCIA DE DEMOLICION, CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATORIA
DE EDIFICACION, Y LEVANTAMIENTO DE CARGAS EN EL DISTRITO DE COMAS™:

CONSIDERANDO:

Que, &l articulo 194° de la Constitucion Politica del Perd, modificado mediante Ley N°30305, Ley de Reforma
Constitucional, en concordancia con lo dispuesto en el articulo I def Titulo Preliminar de la Ley Orgénica de
Municipaiidades N°27972, establece que las municipalidades provinciales y distritales son organos de
Gobiemo Local que gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su
competencia, radicando dicha autonomia en Ia facultad de ejercer actos de gobierno administrativos y de
%administracién;

z
- Que, la Ley N°30494, Ley que Modifica la Ley N°29090, Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
;/Ediﬁcaciones publicada en el Diario Oficial “El Peruanc”, el 02 de Agosto del 2016, en su articulo 30°, dispons
=7 acerca del procedimiento de Regularizacién de Edificaciones, sefiala que su ambito esta constituido por
— aquellas edificaciones que hayan sido construidas sin licencia o gue no tengan conformidad de obra y que
%ﬁv’”;ﬁg’z}é\ hayan sido ejecutadas entre el 20 de Julio de 1999 hasta la publicacion de la Ley N° 29090, las cuales
= %?; pueden ser regularizadas hasta el 26 de Setiembre de 2017. En el mismo sentido, ¢l Decrato Supremo N°

[2]

¢ 85l 011-2017-VIVIENDA, que Aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y de Licencias de

&;’ Edificacion, en su articulo 78° sefiala que, uno de los requisitos para solicitar Licencia de Regularizacion de
.« Edificaciones, es la presentacion de la copia del comprobante de pago de la multa por construir sin licencia
= equivalente al 10% del valor de la obra a regularizar, tomando como base el costo a la fecha de la
construccion, actualizado por el indice de precios al consumidor, debiéndose verificar durante la constatacion
» de la edificacion que se cumpla con la normativa vigente, conforme al procedimiento previsio en el articulo
'79° dsf mismo cuerpo de normas;

)

« 7 Que, asimismo el citado Decreto Supremo tiene por finalidad, acorde con las disposiciones contenidas en la
Ley N°29090 y sus modificatorias, la de lograr unidad y coherencia en la normatividad sobre la materia, lo
cual garantizara la seguridad juridica en la regulacion de los procedimientos administrativos para la obtencién
de las Licencias de Habilitacién Urbana y de Edificacion;
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Que, mediante Ley N°30830 y Decreto Supremo N°008-2019-VIVIENDA, se modifica la Ley N°27157 y su
Reglamento, Ley de Regularizacion de Edificaciones, del procedimiento para la Declaratoria de Fabrica y del
Régimen de Unidades Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comin, la misma que en su
Articulo 3° dispone que “Los propietarios de edificaciones ejecutadas hasta el 31 de diciembre de 2016, que
hayan sido consiruidas sin licencia de construccién, conformidad de obra o que no cuenten con declaratoria
de fabrica, independizacion y/o reglamento interno, de ser el caso, podran sanear su situacion de acuerdo al
procedimiento establecido en Ia presente iey".

. Que, mediante Ordenanza N°533-MDC, se aprobo la Ordenanza de Regularizacion de Edificaciones: Licencia
2 de Edificacién, Licencia de Demolicion, Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion, y Levantamiento
*/ de Cargas en el Distrito de Comas, publicada en el Diario Oficial “El Peruano” el 25 de Febrero del 2018, para
'/ obras ejecutadas sin licencia hasta 31 de Mayo del 2018, siendo prorrogada mediante Decreto de Alcaldia
N°005-2018 con vigencia hasta el 30-11-2018.

Que, mediante Informe N°024-2019 SGOP-GDUMMC, de fecha 20-02-2019 Ia Sub Gerencia de Obras
Privadas informa que los administrados buscan Ia posibilidad de regutarizar sus edificaciones de manera
masiva, pero el alto monto de la multa constituye impedimento para acceder a dicho propésito, por lo cual
propone que ello resulta necesario promulgar la norma legal que les permita regularizar sus construcciones.

\lQue, mediante Informe N°012-2019-GDUMDC de fecha 22-03-2019 la Gerencia de Desarrollo Urbano,
&/{informa de que el proyecto de ordenanza propuesto, tiene por finalidad, establecer un procedimiento especial
w5 47y simplificado dentro de un periodo extraordinario para la formalizacién de las edificaciones existentes,
=" cumpliendo con los requisitos y ta normatividad vigente, ademés con ello se incentivara la formalidad de las

\ edificaciones, con el fin de mejorar [a calidad de vida de los habitantes del Distrito de Comas.
JEERY ‘JP,\W/T,‘;(
- Of Rﬁo((a

Que, mediante Informe Legal N°179-2019 GAJMDC, de fecha 26-03--2019 ia Gerencia de Asuntos Juridicos
pina que siendo una propuesta complementaria a la normatividad vigente resutta procedente su aprobacion,
ebiéndose elevar los actuados al Concejo Municipal para que en uso de sus atribuciones y previos los
ramites de ley, proceda a tal efecto, teniendo en cuenta el plazo de vigencia que tendra dicha norma legal.

De conformidad a las facultades establecidas en los articulos 39° y 40° de la Ley N° 27972 Ley Orgénica de

~.  Municipalidades y demas normatividad pertinente, el Concejo Municipal aprobé con el voto unanime Yy con

e 32\"> dispensa del trémite de lectura, la siguiente;

5 {2

o H ORDENANZA DE REGULARIZACION DE EDIFICACIONES: LICENCIA DE EDIFICACION, LICENCIA DE
B DEMOLICION, CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATORIA DE EDIFICACION,

Y LEVANTAMIENTO DE CARGAS EN EL DISTRITO DE COMAS.

TITULG |
DISPOSICIONES GENERALES

“ ARTICULO PRIMERC.- OBJETO DE LA ORDENANZA

/* Establecer un procedimiento especial y simplificado dentro de un periodo extraordinario para la formalizacion
de las edificaciones existentes, curnpliendo con los requisitos y normativa que se mencionan en este mismo
dispositivo, incentivando con ello la formalidad de Jas edificaciones con el fin de mejorar Ia calidad de vida de
\ los habitantes del Distrito de Comas, fomentando el valor de los predios a través de:
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a) Formalizacion de todas las edificaciones de uso residencial y sus variantes.

B) Flexibilizar la aplicacion de las normas técnicas y normas legales que permitan otorgar una Licencia de
Edificacién, Conformidad de Obra o declaratoria de Fabrica.

¢) Lograr el crecimiento urbano ordenado y formal del Distrito.

‘ o ARTICULO SEGUNDO.- BASE LEGAL.
I
"7 Constitucion Politica del Perg, Ley N°30305, Ley de Reforma Constitucional, por el articulo Gnico de la Ley
N°28607, establece que las municipalidades son drganos de gobierno local con autonomia politica,
economica y administrativa en los asuntos de su competencia, lo cual es concordante con el Articulo 1] del
Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades ~ Ley N°27972 y, que dicha autonomia radica en la
facultad de ejercer actos de gobierno administrativos y de administracion con sujecion al ordenamiento
juridico;
. Ley Organica de Municipalidades, Art. 79°, Numeral 3, items. 3.6 y 3.6.2, en donde regula que es funcién
¢ \i\a especifica y exclusiva de las Municipalidades Distritates el normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos,
licencias y realizar la fiscalizacion de la construccion, remodelacién o demolicion de inmuebles y declaratoria

/] de fabrica.

Asi mismo el Art. 9°, inc. 8, sefiala que corresponde al Concejo Municipal aprobar, modificar o derogar las
Ordenanzas y dejar sin efecto los acuerdos, segin estén establecidos en los planes y normas sobre la
materia;

ey N°29090, que aprueba la Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones, modificada por la Ley
1’29300, Ley N°29476, Ley N°29566, Decreto Supremo N°011-2017-VIVIENDA y Decreto Supremo N° 008-
019-VIVIENDA, que tienen por objsto establecer la regulacion juridica de los procedimientos administrativos
para la obtencién de las Licencias de Habilitacion Urbana y de Edificacion; seguimiento, supervision y
fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos proyectos, en un marco que garantice la seguridad privada y
publica, estableciendo el rol y responsabilidades de los diversos actores vinculados en los procedimientos
\ administrativos de la presente Ley;

ST
<°‘5"'7'?;\Ley N°30494, que en su Art. 30° sefiala que las Municipalidades podran establecer programas de
2 Zsiregularizacion de habilitaciones urbanas ylo edificacion mediante incentivos a los contribuyentes,

! determinando las condiciones, requisitos, respetando la legislacion nacional existente, a fin de regularizar las
edificaciones ejecutadas sin contar con la autorizacian municipal correspondiente y la actualizacion del
respectivo Registro Predial.

ol

D O

AL/ El érgano competente para conocer los procedimientos normados en el presente fitulo en aspectos
administrativos y técnicos es la Sub Gerencia de Obras Privadas, la misma que resolvera en primera instancia
administrativa, siendo la Gerencia de Desarralio Urbano quien emitira pronunciamiento en segunda instancia,
agotando la via administrativa. .
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ARTICULO CUARTO.- AMBITO DE APLICACION, ALCANCES Y VIGENCIA

La presente Ordenanza se aplicara en todo el Distrito de Comas.

Los propietarios de edificaciones ubicadas en la jurisdiccion del Distrito de Comas, que hayan ejecutado obras
de construccion, ampliacion, modificacién y remodelacion (culminadas y/o casco habitable) asi como obras de
demnolicion total o parcial sin la Licencia de Edificacion, entre el 20 de Julio de 1999 y el 31 de Diciembre de
2016, podrén regularizarlas con el pago de un derecho minimo y de una multa reducida respecto al valor de
la obra declarada, de acuerdo a las escalas y el procedimiento establecidos en la presente Ordenanza.

Los propistarios de edificaciones ubicadas en el Distrito de Comas, que, pese a tener Licencia de Edificacion
a la fecha no cuentan con la Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion para inscribirlas en la
SUNARP, podrén regularizarias con el pago de un derecho minimo y de una multa reducida respecto al valor
de la obra declarada, de acuerdo a las escalas y el procedimiento establecidos en la presente Ordenanza.

Las construcciones existentes en el Sector Chacra Cerro Alto y Bajo del Distrito de Comas (Zona de
Reglamentacion Especial) ubicada dentro del perimetro conformado por el Rio Chillon (NO), el limite con el
Distrito de Carabayllo (NE), la Autopista Canta-Callao (SE) y la Av. Industrial (80), y que ya cuenten con

Habilitaciones Urbanas, seran evaluadas segin la normatividad aprobada mediante la Ord N°2021-MML (29-
12-2018).

Los propietarios de las edificaciones con fabricas inscritas con Cargas Técnicas en la SUNARP, podran
solicitar el Certificado de Levantamiento de Cargas, el mismo que podra ser usado en el procedimiento de
regularizacion de la edificacion en la presente ordenanza o para su inscripcion en la SUNARP.

HTuLon

DE LA LICENCIA DE EDIFICACION VIA REGULARIZACION
CON CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATORIA DE EDIFICACION

W, ARTICULO QUINTQ. - DE LOS REQUISITOS:
Wi

Los requisitos para acogerse al beneficio de la Licencia de Edificacion via Regularizacion son los siguientes:

. Un juego del Formulario Unico de Edificaciones (FUE-Licencia de Edificacién) debidamente llenado,
firmado y sellado por el profesional responsable y e! propietario, con Anexo A o B de existir conddminos.
2. Copia del documento que acredite el derecho de edificar.

;3. En caso el propietario sea una persona juridica, debera presentar Vigencia de Poder expedida por el
¢ Registro de Personas Juridicas con una vigencia minima de treinta (30) dias naturales.

" 4. Declaracion Jurada del profesional responsable (Arg. o Ing. Civil) de estar habilitado en el colegio
profesional respectivo (CAP o CIP).

. En caso de haber construido dentro de su retiro municipal o hasta el limite de propiedad, debera adjuntar
un Recibo de Pago = $/. 100.00 por cada via publica colindante (frontal, lateral o fondo).
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6. Documentacién Técnica de la edificacion a regularizar debidamente llenados, firmados y sellados por €l
profesional responsable y por el propietario (02 juego):

L Plano de Ubicacion (esc. 1/500) y de Localizacién (esc. 1/10,000) segiin formato,
iL. Planos de Arquitectura (plantas, cortes y elevaciones) a escala conveniente (1/50 o 1/100).

7. En los casos de viviendas multifamiliares de cuatro (4) y cinco (5) pisos, se requiere la presentacion de
una Carta de Responsabilidad Civil con firmas legalizadas del propietario y del profesional responsable de
la cbra, a fin de que la Municipalidad deslinde cualquier tipo de responsabilidad sobre posibles
deficiencias de la construccion (por constituir riesgo inminente).

8. En los casos de edificaciones con afluencia masiva de plblico (centros comerciales, galerias,
restaurantes, hospedajes, colegios particulares, templos, clinicas, locales institucionales, salones de
recepciones, gimnasios, cines-teatro, efc.), de acuerdo con la normatividad vigente se requerira presentar
ta especialidad de Seguridad, constituida por los siguientes documentos:

. Planos del sistema de evacuacion y sefializacion amoblados a escala 1/50 o 1/100, debidamente
firmados y sellados por el profesional responsable y por el propietario.
Il Memoria Descriptiva de Seguridad firmada y sellada por el profesional responsable de la obra.

9. Enlos casos de viviendas ubicadas en zonas de alto riesgo segdin el Estudio de Microzonificacion Sismica
y Vuinerabilidad en el Distrito de Comas elaborado por el Ministerio de Vivienda, la Universidad Nacional
de Ingenieria y CISMID en Julio 2011 (zona de los taludes de pendiente moderada a fuerte y la zona de
taludes con fuerte pendiente ubicadas en el Sector Este del Distrito denominadas Zona lll, Zona IV
respectivamente, consideradas como zonas de peligro potencialmente moderado a moderado alto), se
requiere la presentacion de una Carta de Responsabilidad Civil con firmas legalizadas del propietario y del
profesional responsable de la obra, a fin de que la Municipalidad deslinde cualquier tipo de
responsabilidad sobre las posibles deficiencias del terreno y/o de la construccion (por riesgo inminente).

\10. Memoria Descriptiva del inmueble firmada y seflada por el profesional responsable.

11.Presupuesto de Obra en base a valores unitarios vigentes (del mes), suscrito por el profesional
responsable.

12. Carta de Seguridad de Obra firmada y sellada por Ing. Civil respecto al estado de conservacion de las
Estructuras, y la operatividad de las Instalaciones Eléctricas y Sanitarias existentes en el inmueble.

7 fo:‘s\ 13. Pago por Derecho de Trarnite (Procedimiento de Regularizacion de Licencia de Edificacion) segln escala

o A descrita en el Articulo Tercero de la presente ordenanza.

="l 14.Para los casos de remodelaciones, ampliaciones y/o modificacion en la edificacién a regulerizar, el

interesado presentaré la copia litera! de la inscripcion de la Declaratoria de Edificacion ylo Fabrica junto

con los planos registrados, o la Licencia y/o Conformidad y/lo Finalizacion de Obra con los

correspondientes planos aprobados.

15. Autorizacion de la Junta de Propietarios (legalizada notariaimente) para proyectos en inmuebles sujetos al
Régimen de Unidades Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Comdn.

NOTA: Una vez aprobada la documentacion técnica se adjuntara (3) jueges original de FUE (Conformidad
de Obra y Declaratoria de Edificacion) con los planos arquitectonicos indicando en el membrete
“Declaratoria de Edificacion-Ord. N°564/MDC” (ubicacion y plantas) para el resellado correspondiente, asi
como el recibo de pagoe de la multa reducida (segn escala descrita en el Articulo Sexto) y recibo de pago
derecho de tramite de Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion (segun escala descrita en el
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Articulo Decimo Primero}, los cuales constituyen requisitos finales para la emision de la solicitada Licencia
de Regularizacion y Declaratoria de Edificacion”.

ARTICULO SEXTO. - MONTO A PAGAR POR DERECHO DE TRAMITE

El monto por Derecho de Tramite correspondiente al procedimiento de Regularizacion de Licencia de
Edificacion comprendido dentro de los alcances de la presente Ordenanza, tiene la siguiente escala segin
area techada;

Hasta 100 m2.............oooovn 2%UIT e (S/. 84.00)
De 1012500 m2 ........coovervvn 3BUIT oo, (8/.126.00)
Mas de 500 m2 ........................... 4% UIT o, (S/. 168.00)

ARTICULO SETIMO. - DEL PROCEDIMIENTO
El procedimiento a seguir para la obtencin de la Licencia de Edificacion via Regularizacion, es el siguiente:

01. E! expediente de Regularizacion de Licencia de Edificacion establecida en la presente Ordenanza
ingresara por Mesa de Partes (Sub Gerencia de Tramite Documentario y Archivo), y sera remitida a la Sub
Gerencia de Obras Privadas para su correspondiente evaluacion.

N
i '/jDIZ La Sub Gerencia de Obras Privadas procedera a:

v"  La Verificacion Administrativa, que corresponde a la revision de la totalidad de Ia documentacion
presentada por el interesado.

v La Verificacion Técnica, que corresponde a la inspeccion para la verificacion de la edificacion y
contrastar lo expresado en los planos con I edificacién existente.

- De existir observaciones subsanables, se notificara al propietario para que efectie las respectivas
subsanaciones (mediante un anexo) en un plazo méximo de diez (10) dias habiles acorde a ley. En caso
de presentarlas después de dicho plazo se adjuntara el comprobante de pago hecho en Caja por un
monto equivalente al 50% de su derecho de tramite inicial. Vencido el 30° dia habil se tendra por
abandonado el procedimiento, archivandose el expediente en forma definitiva (acorde a ley) sin lugar a
reclamo ni devolucion de los derechos Y pagos realizados,

e
=
N

. Si el resultado de la verificacion es CONFORME, se emitira la liquidacion de Ia correspondiente multa
reducida y luego de su cancelacion se procedera a la entrega de la respectiva Resolucion de Licencia de
Edificacion, por parte de la Subgerencia de Obras Privadas.

%,
\:Zé:’m

. El plazo del tramite para la Regularizacion de la Licencia de Edificacion ante la Municipalidad es de treinta
(30) dias habiles, transcurrido el cual, seré de aplicacion el Silencio Administrativo Positivo, siempre y
cuando no existan observaciones pendientes a subsanar.
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Durante la inspeccion técnica de la edificacion a regularizar, se verificara el cumplimiento de los parametros
correspondientes de acuerdo a la zonificacion donde se ubica el predio, teniendo en cuenta las siguientes
tolerancias, con respecto a la normatividad oficial establecida en la Ordenanza N° 101 5-MML (14-05-2007).

a) Altura de Edificacion: Un piso adicional a Io sefialado en los parametros més azotea.

b} Area Libre: Hasta un minimo de 10% del area del lote, siempre y cuando los ambientes tengan resueltas
ia iluminacion y ventilacion naturales.

Retiro Municipal y Alineamiento de fachada: Podra ser subsanado con un pago de S/.100.00 (por
concepto de déficit consolidado en méas del 50% de su cuadra), permitiéndose el alero exterior hasta 0.80
m. sobre la via publica como maximo, siempre y cuando no se halle a distancias menores a 2.50 m. de la
linea eléctrica (alimentacion de media tension).

Estacionamientos: El déficit de plazas de estacionamiento en el caso de uso residencial podra ser
subsanado con un pago Gnico del 2.5% de la UIT vigente (por cada plaza o unidad faltante segtn Ord.
1015-MML). En el caso de edificaciones distintas al uso residencial (comercial, industrial, etc.) podran ser
regularizadas si se presenta un contrato de alquiler de espacios de estacionamientos en un radio 100 m.
como maximo, en caso de no cumplir dicha condicion, aun podréa ser regularizada, pero en la resolucién
de declaratoria de edificacion se dejara como carga técnica dicho déficit.

Las ftolerancias a los Parametros Urbanisticos y Edificatorios seran sustentadas por el profesional
responsable en la Memoria Descriptiva. Cabe indicar que en lo referente a la altura de la edificacion se
considera como azotea al nivel accesible encima del techo del Gltimo nivel donde solamente se permitira la
ubicacion de la caja de escalera y/o Ia proyeccion del tanque elevado.

ARTICULO NOVENO. - REDUCCION DE LA MULTA POR CONSTRUIR SIN LICENCIA DE EDIFICACION

a)  El propietario que se acoja a la presente ordenariza, gozara de la reduccién de la multa normal (10% del
valor de obra) segun la zonificacion en la que se encuentre ubicada la edificacion a regularizar;

L. RDM: Residencial Unifamiliar (0.25 % del valor de obra).
ll. RDM : Residencial Multifamifiar (0.5 % del valor de obra).
lil. GV : Comercio Vecinal (1.0 % del valor de la obra).

Y. CZ : Comercio Zonal (1.5 % del valor de la obra).

V. CM : Comercio Metropolitano (2.0 % del vaior de la obra).
VI -1 industria Elemental (2.5 % del valor de la obra).

Vil 1-2 industria Liviana (3.0 % del valor de la obra).

/ﬁ—g;—\,\ Nota :En caso de acogerse a la ordenanza luego de haber sido detectado y notificado previamente
:ﬁoji%’»“’““”v'lj;f%\ por la Subgerencia de Control Municipal, se aplicara 1% adicional a los [tem que anteceden.
%3 A_}EQ%,
g“\%w Ve go fj) b)  El'monto minimo a pagar por la multa reducida corresponde al 5% de la UIT vigente (S/. 210.00).
82, d;?j}/ ¢) Podran acogerse temporalmente a la presente Ordenanza las edificaciones que tengan expedientes en
N3 s

St procesc de cobranza de la multa por haber construido sin licencia de edificacion (via administrativa o
proceso coactivo), luego del cual se no se concluyera satisfactoriamente el proceso de regularizacion el
cobro de la multa continuara su tramite correspondiente, en el caso contrario cuando el proceso
concluya satisfactoriamente la multa sera anulada.

Solo para los expedientes que estan en tramite de Regularizacion de su Licencia, se otorgara como
plazo maximo sesenta (60) dias calendaric (después de la fecha de recepcion de su respectiva Licencia)
para adjuntar un anexo administrativc y proseguir con el tramite de Conformidad de Obra y Declaratoria
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de Edificacion. En caso de presentario posteriormente a dicho plazo, debera adjuntar el comprobante de
pago en Caja por un monto adicional del 50% del derecho de trémite establecido en el Art. Sétimo de la
presente Ordenanza.

TITULO IV

CONFORMIDAD DE OBRA Y DECLARATORIA DE EDIFICACION

ARTICULO DECIMO. - DE LOS REQUISITOS

ofis " Al aprobarse los planos con la respectiva Licencia de Regularizacion, el administrado podra continuar con el
Y9~ " témite de Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion, adjuntando para elio Ia siguiente
; documentacion técnica debidamente firmada y seflada por el profesional responsable y el propietario:

1. Formulario FUE (Declaratoria de Edificacion) por triplicado, debidamente llenados, firmados y sellados
por el profesional responsable y &l propietario, y de existir condéminos con Anexo A o B (por triplicado).

2. Documentacion técnica de Ia edificacién (va aprobada con licencia de regularizacion) debidamente
firmada y sellada por el profesional responsable y el (o los) propietario(s).

e Planos de Ubicacion a escala 1/500 y de Localizacion a escala 1/10,000 (por triplicado).

= Plano de Distribucién del inmueble a escala conveniente (1/50 o 1/100) por triplicado.

Hota. - Los membretes de fos planos deben sefialar el procedimiento “Declaratoria de Edificacion-Ordenanza
N°564/MDC”

3. Pago por derecho de trémite para el procedimiento de Declaratoria de Edificacién segun siguiente
escala:

. Uso Residencial Unifamiliar (0.5 % de la U.LT. vigente = 8/, 21.00)

li. Uso Residencial Multifamiliar (3.5 % dela U.LT. vigente = §/. 147.00)

it Uso tipo Comercio Vecinal (6.5 % de la U.LT. vigente = §/. 273.00)

IV. Uso tipo Gomercio Zonal (6.5 % de la U.I.T. vigente = §/. 273.00)

Y. Uso tipo Comercio Metropolitano (6.5 % de fa U.LT. vigente = &/, 273.00)
V1. Uso tipo Industria Elemental (7.5 % dela U.LT. vigente = S/, 31 5.00)

Vit Uso tipo Industria Liviana (7.5 % dela U.LT. vigente = S/ 315.00)

Para las edificaciones con Licencia de Regularizacién otorgada fuera de la presente Ordenanza, se
requiere Verificacion Técnica, que corresponde a una inspeccion para verificacion de la edificacién y
contrastar la edificacion existente con o expresado en los planos, (adjuntar recibo por tal derecho =
$/.100.00).

A=

Nota importante. -Las construcciones detectadas por invasion de areas plblicas (al margen de contar con
. Licencia de Regularizacion y Autorizacion Anual) no pueden tramitar directamente su Conformidad de Obra ni
” Declaratoria de Edificacion, porque exceden sus limites de propiedad. Pero, podran hacerlo luego de solicitar
/y obtener una Licencia de Demolicion (parcial) con Remodelacion de ambientes, acorde a su Partida

oAl

ARTICULO DECIMO PRIMEROC. - DEL PROCEDIMIENTO

Palacio Municipal: Plaza de Armas S/N Av. Espafia Cdra la Libertad Km 11 Av. Tipac Amaru
Centro Civico Municipal: Av. 22 de Agosto Cdra 8 8/N Urb. Santa Luzmila Teléfonos: (01) 542-7607/ (01) 542-7661
Portal Web: www.municomas.gob.pe



mm?&g& &‘Z.‘wmf% @

El procedimiento a seguir para la obtencion de la Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion (ante la
Subgerencia de Obras Privadas) es e! siguiente:

1. La referida Sub Gerencia procedera a la Verificacion Administrativa que corresponde a la revision de la
documentacion presentada por el interesado.

2. Solo en el caso descrito en el numeral 4 del Articulo Sétimo, la Sub Gerencia de Obras Privadas

procedera a la Verificacion Técnica (inspeccion ocular de Ia edificacion existente).

Si el resultado de la verificacion es CONFORME, la Sub Gerencia de Obras Privadas prccederé a anotar,

suscribir y sellar la seccion del FUE respectiva, lo que constituye la Conformidad de Obra y Declaratoria

de Edificacion, lo cual dara mérito a la inscripcion registral.

El plazo del tramite para la Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacién ante la Municipalidad es

de quince (15) dias habiles, transcurrido dicho plazo sera de aplicacion el Silencio Administrativo Positivo,

siempre y cuando no existan cbservaciones pendientes por subsanar.

TITULC V

CERTIFICADO DE LEVANTAMIENTO DE CARGAS

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. - DE LOS REQUISITOS
oS requisitos para la obtencidn del Certificado de Levantamiento de Cargas son los siguientes:

Solicitud pidiendo levantamiento de cargas técnicas inscritas.
Copia Literal de Dominio que indique las cargas técnicas inscritas.
Informe Técnico con las firmas debidamente legalizadas e! propietario y del Verificador Responsable
(Arquitecto o Ingeniero Civil colegiado y habifitado) que debera estar acreditado ante la Zona Registral
N°IX-Sede Lima (SUNARP).
Recibo de Pago por cada carga técnica inscrita, al uso predominante de la edificacién, conforme a lo
siguiente:
e Uso residencial Unifamiliar;
Se pagaré /. 50.00 por cada carga técnica inscrita, salvo en el caso de Déficit de Estacionamiento
se pagara S/. 75.00 por cada plaza o unidad faltante. -
s Uso residencial Multifamiliar:
Se pagaré S/. 100.00 por cada carga técnica inscrita, salvo en el caso de Déficit de Estacionamiento
se pagara $/. 125.00 por cada plaza o unidad faltante.
e  Uso tipo Comercio Vecinal:
Se pagara /. 125.00 por cada carga técnica inscrita, salvo en el caso de Déficit de Estacionamiento
se pagara /. 250.00 por cada plaza o unidad faltante.
= Uso tipo Comercio Zonal:
Se pagara S/. 250.00 por cada carga técnica inscrita, salvo en el caso de Déficit de Estacionamiento
se pagara $/. 500.00 por cada plaza o unidad faltante.
»  Uso tipo Comercio Metropolitano:
Se pagara 8/. 500.00 por cada carga técnica inscrita, salvo en el caso de Déficit de Estacionamiento
se pagara S3/. 750.00 por cada plaza o unidad faltante.
»  Uso Industrial Elemental;
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- Estacionamiento : Comercio - 01 éstacionamiento ¢/100 m2.

- Vivienda - No exigible.

- Altura de edificacion : 5 Pisos més azotea
- Coeficiente de edificacion :4.00

- Alero exterior - 80 em (maximo)

Comercio en zonificacién CZ (Comercio Zonal):

- Uso permisible : Comercio/Vivienda Unifamiliar/Multifamiliar

- Areayfrente del lote : El existente.

- Estacionamiento : Comercio - 01 estacionamiento ¢/100 m2

- Vivienda - No exigible

- Altura de edificacién : 5 Pisos més azotea 0 en caso contrario lo que indica
- pardmetros correspondientes a esta zona.

- Coeficiente de edificacion :5:.00

- Alero exterior : 80 cmn. (méximo)

Comercio en zonificacién CM (Comercio Metropolitano):

- Uso permisible - Hasta 100% RDA (Multifamiliar)

- Arealibre : No exigible (pero hasta 25% en vivienda)

- Areay frente de lote : El Existente

- Estacionamiento : 1 cada 100 m2.

- Altura de edificacion : 1.5 (a+1), 6 7 pisos frente a avenida o parque.

- Coeficiente de edificacion : En comercio = N° de pisos x en vivienda = N° de pisos x 0.75
- Retiro - No exigible (0.00 ml.)

- Alineamiento de fachada - Sin considerar el retiro municipal.

- Alero exterior - 80 cm (méximo)

Industria en zonificacién I-1 (Industria Elemental):

- Uso permisible : Ninguno (exclusivamente industrial).

- Areayfrente de Iote : 300 m2 y 10 mi (o el existente).

- Estacionamiento : segun Ord. 1015-MML

- Altura de edificacion : segln Ord. 1015-MML.

- % Usos Industriales : segln Ord. 1015-MML.

- % ArealLibre : seglin actividades especificas y consideraciones ambientales.

industria en zonificacion I-2 (Industria Liviana):

~  Uso permisible : Ninguno (exclusivamente industrial).
- Areayfrente de lote - 1,000 m2 y 20 mil (o el existente).

- Estacionamiento : segln Ord. 1015-MML.

- Altura de edificacion s segtn COrd. 1015-MML

- % Usos Industriales : hasta 20% de I-1.
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- % Area Libre : seglin actividades especificas y consideraciones ambientales.

.
a

ARTICULO DECIMO CUARTO. _ DEL PROCEDIMIENTO.
El procedimiento a seguir para la obtencién del Certificado de Levantarniento de Cargas es el siguiente:

s Elexpediente para la obtencion del Certificado de Levantamiento de Cargas ingresara por Mesa de Partes
(Sub Gerencia de Tramite Documentario y Archivo) y serd remitida a la Subgerencia de Obras Privadas.
En la referida Sub Gerencia de Obras Privadas se procedera a:

- La Verificacion Administrativa, que corresponde a revision de la documentacién presentada por el

' interesado.

- La Verificacion Técnica, que corresponde a la inspeccion para la verificacion de las cargas en la
edificacion y contrastar lo expresado con las tolerancias indicadas en el Art. Décimo de la presente
ordenanza.

» Si el resultado de la verificacidén es CONFORME, se procederd a la entrega del Certificado de
Levantamiento de Cargas por parte del Subgerente de Urbanismo y Catastro.

DISPOSICIONES FINALES

5/ PRIMERO.- Todo lo no considerado y gue no se contraponga a la presente Ordenanza se regira, de manera
,/ supletoria, conforme a io sefialado en el D.S. N° 011-2017-VIVIENDA (15-05-2017), Reglamento de Licencias
" de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacién.

SEGUNDO.- Aquellos propietarios de edificaciones que no se acojan a la presente Ordenanza de
NaRegularizacion de Edificaciones mediante Licencia de Edificacion, seran pasibles de las sanciones
2\iestablecidas en el Reglamento de Aplicacion de Sanciones (RAS) de la jurisdiccion, sin perjuicio de
2|fegularizar su edificacién mediante el procedimiento sefialado en la presente Ordenanza o en el referido D.S.
011-2017-VIVIENDA, segln corresponda por la fecha de culminacion de obra,

TERCERO.- Facultar al sefior Alcalde para que a través de Decretos de Alcaldia pueda reglamentar ylo
prorrogar la vigencia de la presente Ordenanza.

UARTO.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir del dia siguiente de su publicacion en el Diario
2 ficial "El Peruano” hasta el viernes 30 de Agosto de 2019.
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